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Ozet

Bu ¢alisma Diyarbakir kent merkezinde bulunan ve ofis binasi olarak insa edilen yapilarin kentin geligimi

ile birlikte nasil konumlandiklary, kent icindeki dagilimlari, yapima amaglar, gereksinimleri ve

potansiyellerine yonelik bilgi vermeyi amaglamaktadur. Ticari mekdanlarin gegmisten giiniimiize gelisimi ile
Anahtar Kelimeler: ilgili ¢alismalar mevcut olsa da giiniimiizde degisen ticari anlayiglara paralel artis gosteren

Diyarbakir’daki ofis binalar: ilgili ¢alismalar olduk¢a sinrlidir. Ozellikle dnemli bir yerlesim yeri olmast,
Ofis Binalar, ticaret merkezi olma dzelligi ve iki milyona yaklasan niifusu ile Diyarbakir kentinin ofis binalarimin
Diyarbakar, incelenmesi dnem tasimaktadir. Bu arastirma, kentsel gelisim siirecinde ¢ok fazla sayida insa edilen ve
insasi stiren ofis binalari, konu daha énce bu yéniiyle ele alinmadigindan ozgiin bulunmaktadir. Calisma
kapsaminda Diyarbakir ilinin dért merkez ilcesinde bulunan, ozel girigimcilerin ofis binasi olarak insa
ettigi, kamu kurum ve kuruluslari tarafindan kullanilan binalarin digindaki, ¢ok kath (dort kat ve iizeri) ofis
binalart degerlendirilmistir. Kent iginde yerinde gozlem ile bina tespiti, fotograf ile belgeleme, ilgili
mimarlar, kurum ve kuruluglardan binalar ile ilgili bilgi alimmasi ve literatiir taramasi yontemleri
kullanilnugtir. Diyarbakir kentinde 65 tane ofis binasi tespit edilmistir. Yogunluk dagiliminin kentin yeni
gelisim ve kentsel doniisiim uygulamalarvun yapildigi alanlarda oldugu saptanmugstir. Sonug olarak yeni
gelisim alanlarinda sayilart hizla artan ofis binalar: gittikce daha ozel tasarimlar ile kente entegre
olmaktadir. Kentte yasayan is insanlarr artik otopark sorunu ¢oziilmiis, peyzaj diizenlemesi yapilmas, liikse
yonelik malzeme segimi olan, aydinlatma, 1sitma, sogutma gibi konularda konforlu yasam alanlart sunan
ofis binalarini tercih etmektedir.

Kentsel Gelisim

Diyarbakir Office Buildings in the Urban Development Process
Abstract

This study aims to provide information on how the buildings, which are located in the city center of
Diyarbakir and built as office buildings, are positioned with the development of the city, their distribution
in the city, their construction purposes, requirements and potentials. Although there are studies on the
development of commercial spaces from the past to the present, studies on office buildings in Diyarbakir,
Keywords: which have increased in parallel with the changing commercial understandings, are very limited. In
particular, it is important to examine the office buildings of the city of Diyarbakir, which is an important
Office Buildings, settlement, a commercial center and a population approaching two million. This research, office buildings
Diyarbakar, that were built and under construction in large numbers in the process of urban development, is unique
Urban Development, ~ since the subject has not been discussed in this aspect before.Within the scope of the study, multi-storey
(four floors and above) office buildings, which are located in the four central districts of Diyarbakir, built
by private entrepreneurs as office buildings and used by public institutions and organizations, were
evaluated. In the city, building detection with on-site observation, photographing documentation, obtaining
information about buildings from relevant architects, institutions and organizations, and literature review
methods were used. 65 office buildings have been identified in the city of Diyarbakir. It has been
determined that the density distribution is in the areas of the city where new development and urban
transformation applications are made. It has been determined that the density distribution is in the areas of
the city where new development and urban transformation applications are made. As a result, the rapidly
increasing number of office buildings in new development areas are being integrated into the city with
more and more special designs. Business people living in the city now prefer office buildings that have
solved the parking problem, landscaped, choice of luxury materials, and comfortable living spaces in
subjects such as lighting, heating and cooling.
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Ofis mekanlar1 giin i¢inde en ¢ok zaman gegirilen alanlardan biridir. Bu mekénlar calisanlarin verimini
arttirmak icin ise ve gevresel faktorlere uygun olarak, kullanicilarin istek ve ihtiyaglart dogrultusunda fiziksel
ve psikolojik gereksinimlere gore bigcimlendirilmelidir (Demir Kayan, 2022: 5). Hasol’a gore ofis “yazi ve
yonetim iglerinin goriildiigii ¢calisma yeri”, ofis binasi ise “ofisler ile bunlarin gereksinmelerini karsilayacak
Obiir hacimleri barindiran bina” bigiminde agiklanmaktadir (Hasol, 2019: 99). 15. yiizyilda olugmaya baglayan
(Bal, 2005: 2) ilk ofis mekanlar1 evin bir odasidir (Sevgiil, 2007: 64). 18. yiizy1l sonlarinda Ingiltere’de
hiikiimet gorevlilerinin ofisi yine siradan Ingiliz evleridir. Bu evler ¢ogalip; zenginleserek ofis mekanlarmin
altyapisi olusmustur (Summerson 1970 Akt. Diilgeroglu 1993: 46-47). 19. yiizy1l 6ncesinde; konut, katedral ve
saraylar, ismi konulmayan ancak ofis binasi olarak tanimlanan binalardir. Ilk olarak 19. yiizyilda ¢alisma
fonksiyonunun konuttan ayrilmasi ile giiniimiiz ofis binalar1 sekillenmeye baslamistir (Kéroglu, 2004: 5).

Amerika’da, bilinen anlamda, ilk ofis binalar1 sekillenmeye baslanustir. Iletisim araclarindaki ilerleme (Mors
Alfabesi (1844), daktilo (1866) ve telefon (1874) icatlar1) ile kokten degisen is yontemleri; daha onceleri evi
ve c¢alisma alanlari aymi mahallede olan insanlara daha uzak mesafelerde calisma imkani sunmustur
(Diilgeroglu, 1993: 47). 20. yiizyil sonrasinda ise teknoloji; mekansal kurgu, mimari planlama, ofis
mobilyalar1 disinda bilgisayar yazilimlar1 ve donanimlarimi da etkilemistir (Sevgiil, 2007: 64). is hacminin
bliyiimesi ile c¢alisan sayisinin artmasit; ofis mekanlarinin, mimari olarak, degisiminde ve gelisiminde
yonlendirici olmustur (Onaran, 2010: 3). Sonug olarak uzak mesafeler de ¢alisma olanagi saglaninca; yalnizca
ofis mekani olarak iiretilen binalar insa edilmeye baglanmustir.

Bu c¢alisma ise Diyarbakir’daki kent dokusunda son yillarda olduk¢a hizli gelisim gosteren ofis binalar
iizerine odaklanmaktadir. Arastirma, kentsel gelisim siirecinde ¢ok fazla sayida insa edilen ve ingasi siiren ofis
binalar1, konu daha 6nce bu yoniiyle ele alinmadigindan 6nem tasimaktadir. Caligma kapsaminda Diyarbakir
ilinin dort merkez ilgesinde bulunan, 6zel girisimcilerin ofis binasi olarak insa ettigi, kamu kurum ve
kuruluglar1 tarafindan kullanilan binalarin disindaki, ¢ok katli (dort kat ve fizeri) ofis binalari
degerlendirilmistir. Kent icinde yerinde gozlem ile bina tespiti, fotograf ile belgeleme, ilgili mimarlar, kurum
ve kuruluslardan binalar ile ilgili bilgi alinmasi ve literatiir taramasi1 yontemleri kullanilmugtir.

KENTSEL GELIiSIM KAVRAMI

Kentler de canli organizmalar gibi zaman igerisinde siirekli bir degisime ugramaktadir (Tekkanat ve Tiirkmen,
2018: 107). Kent, “pargalari eksik oldugunda bitmemis kabul edilen ve kentli ihtiyaglarinin artisiyla da kendi
dinamik dongiisiinii tamamlama zorunlulugu olan bir puzzle” gibi birbirinden kopuk mekanizmalarin farkli
kararlariyla eksik pargalarini siirekli tamamlamaktadir (Akyildiz, 2020: 189). Boylece bir sistem igerisinde
kentleri olusturan kamusal ve 6zel alanlar, birbirine bagli sekillenmekte ve gelismektedir.

Kirsal yerlesimlerin aksine iiretim organizasyonunun merkezi konumunda olan kentler; ticaret, sanayi, turizm
ve hizmet gibi farkli sektorlerin is kollar1 igin istihdam alani sunmaktadir. Bu nedenle kentler igerisinde 6zel
ve kamusal alanlarla beraber sektorel ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik yapilar da 6nemli bir kent parcasi
olmaktadir. Kentin, sosyo-ekonomik yapisini olusturan bu yapilar; kimliginin de bir parcasi konumundadir. Bu
baglamda kentte Onemli bir yere sahip olan g¢aligma ortamimin mekansal gerekliligini karsilayan ofis
yapilarinin dagilim ve tercihleri sosyo-ekonomik yap1 ve kent kimligi hakkinda bilgi vermekte, doluluk ve
bosluk oranlar1 ise daha dogru bir okuma saglayarak ofis yapilarma olan ihtiya¢ bilgisini
giincelleyebilmektedir. Bu calismada da 6nemli bir ticaret merkezi olan Diyarbakir kenti igerisinde yer alan
hizmet ve ticaret sektoriiniin ihtiyacini karsilamaya yonelik inga edilmis ofis yapilar1 degerlendirilmektedir.
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DIYARBAKIR’IN KENTSEL GELIiSIiMI iLE ILGILI GENEL BILGILER

Diyarbakir kenti ge¢misten bu yana dnemli bir ticari merkezdir. Ulkemizin Giineydogu Anadolu Bolgesi’nde
yer almaktadir. Dicle ile Firat nehirleri arasinda kalan Mezopotamya adli, kuzeyinde Toros Daglari, giineyinde
Basra Korfezi, dogusunda Zagros Daglari, batisinda da Suriye Colii ile gevrelenmis genis vadinin (Koroglu,
2012: 12) kuzey ucundadir. Diyarbakir kenti konumu; verimli topraklart ve ana ulagim akslarmin kesisim
noktasinda olmasi nedeniyle bircok medeniyetin izleri tasimaktadir. Bilinen en eski yerlesim, Suri¢i’ndeki
yonetim merkezi olan, I¢kale’deki Amida Hoyiik (Gabriel, 1940: 40) (Virankale, Virantepe veya Top Tepe)
olup; iskan tarihi, yapilan arastirmalara gore, M.O. 4000’ de baslamaktadir (Okse vd., 2015: 61,63).

Kale disinda yeni bir kentin kurulmas ile ilgili ilk girisimi Diyarbakir Valisi olarak 1867-1875 yillar1 arasinda
gdrev yapan Kurt Ismail Pasa gerceklestirmis; bu donemde sur digina bir kisla, bir hastane, cami ve hiikiimet
konagi insa edilmistir (Beysanoglu, 2001:1073). 1930’lu yillarda, kentin sur digina yayilabilmesi igin
Diyarbakir’in dort kapisinin disinda bulunan mezarliklar kaldirilarak; Mardin Kapi1 ve Urfa Kapi arasi
diizenlenmis olup; yeni sehir i¢in genis bir alan olusturulmustur (Beysanoglu, 2001: 1067). 1935’te demiryolu
hatt1 Diyarbakir’a ulasmistir (Arslan, 1999: 94, Beysanoglu, 2001: 1040). 1980’li yillarin ortasina kadar,
demiryolunun dogusunda planli, batisinda ise kontrolsiiz olarak; Dicle nehri, topografya ve askeri alanlardan
dolay1 kent kuzey ve kuzeybatiya dogru gelisim gostermistir (Bigen, 2020: 34,35).

Giiniimiizde kent, 4’ii merkez olmak tizere 17 ilgeden olugmaktadir. Diyarbakir ilinin ilk yerlesim yeri
Surigi’dir. Kent niifusunun tamami 1945 yilina kadar Surigi’nde yasamistir (Arslan, 1999: 95). Cumhuriyet’in
ilanindan sonra, tarihi Suri¢i boliimiinde devam eden yerlesim zamanla artan niifus ve degisen gereksinimler
nedeniyle 1950’lerde kenti cevreleyen surlarin disina dogru gelisim gostermistir (Beysanoglu, 2001:
1072,1073). 1970’lerde Yenisehir ilgesi, 1980’lerde Baglar ilgesi, 1990’larda Huzurevleri ve Peyas mahalleleri
ile biiylimeye devam etmis; 2000’lerden sonra Kayapinar ilgesi ile yogun yerlesim (Bigen, 2020: 35)
gostermistir. Modern kent dokusu hala gelisimini stirdiirmektedir (Sekil 1).
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Sekil 1. Diyarbakir {li ve flgeleri Haritast (URL 1)

Merkez ilgelerin smirlart Sanlurfa Bulvar: ve demiryolu hatti ile ayrilmaktadir. Yenisehir ilgesi, demiryolu
hatti ile Kayapmar ve Baglar ilgelerinden; Kayapinar ilgesi, Sanlurfa Bulvari ile Baglar ilgesinden
ayrilmaktadir (Sekil 2).
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Sekil 2. Diyarbakir merkez ilge sinirlari haritalar1 (DBB, 2023 arsivinden diizenlenmistir.)

Diyarbakir kentinin ¢ok katli konutlagsma siireci {izerine calisgan Bicen (2022), kentin gelisiminde kuvvetli
farklilasmalarin goriildiigli esik donemler oldugunu belirtmistir. Diyarbakir kenti i¢in dogal gogler ve hizl
niifus artisi ile 1950’lerde biiylimeye baslayan yeni yerlesim yerleri, 1980°1i yillarin ekonomi kararlar1 ve
bolgesel gog ile devam etmis; 2005 sonrasi da imar alanlarinin arttirilmasiyla glinlimiizdeki seklini almigtir
(Bigen, 2022: 225-232). Bu gelisim siirecinde tiretim tiiketim bigimlerinin degismesi; ticaret, hizmet ve sanayi
sektorlerinde birgok is kolunun ortaya ¢ikmasi ve biiyiimesini de beraberinde getirmistir.

Kentte artan niifusun barinmasina yonelik hakim yap: kiiltiirii haline gelen ¢ok katli yapilasmalar ticaret ve
hizmet sektorii icin de mekan gereksiniminin karsilanmasinda alternatif olmustur. Kentte ofis ortaminda
caligma ihtiyacinin artmasiyla beraber ¢ok katli ofis yapilari, basta yeni gelisim alanlari olmak iizere artig
gostermistir. Bu baglamda calisanlarin hizmetine sunulan ve son 10 yilda hizli gelisim gdsteren ¢ok katli ofis
binalar1 kentsel gelisim igerisinde Onemli bir paya sahip olmaya baslamigtir. Bu yapilar kentin sosyo-
ekonomik tercihlerinin yansimasi olmakla beraber yeni gelisim bolgelerinde simge yapilar olarak da insa
edilmektedir. Diyarbakir’daki ofis binalar1 ilgili ¢alismalar olduk¢a sinirlidir. Bu baglamda 6zellikle 6nemli
bir yerlesim yeri olmasi, ticaret merkezi olma 6zelligi ve iki milyona yaklasan niifusu ile Diyarbakir kentinin
ofis binalarinin incelenmesi 6nem tasimaktadir.

CALISMA ALANI VE YONTEM

Suri¢i ticaretin kalbinin attigi bolgedir. Artan niifus nedeniyle kentin Suri¢i’ne sigmamasi ve sur disina
cikmasiyla ticaret mekanlari Yenisehir ilgesine dogru kaymugtir. Ticari akslar konutlarin zemin katlarinda iken
daha sonra yapilarin normal katlarina dogru diiseyde diizenlenmeye baslanmistir. Zamanla ticari amaglara gore
dzellesmis is merkezleri olusturulmustur. insa edilen is merkezleri de yerini daha konforlu alanlar olan ofis
binalaria birakmistir. Bu durum ge¢misten giiniimiize ticari bir alanda olan kentin, ¢aligma alant mimarisinin
hanlardan, saraylardan ve pasajlardan ¢ok daha karmasik, gii¢ ikonu bigimini alan, gosterisli ve yiiksek katli
ofis binalarina doniistiirmekte ve yeni eklenen islevlerle gelistirmektedir (Demir, 2019: 1).

Bu calisma ise Diyarbakir’daki kent dokusunda son yillarda oldukca hizli gelisim gdsteren ofis binalar
iizerine odaklanmaktadir. Calisma kapsaminda Diyarbakir ilinin dort merkez ilgesinde bulunan, o6zel
girisimcilerin ofis binasi olarak insa ettigi, kamu kurum ve kuruluslar1 tarafindan kullanilan binalarin
disindaki, ¢ok katli (dort kat ve tizeri) ofis binalar1 degerlendirilmistir. Ofis binalarinin Kent i¢inde yerinde
gozlem ile bina tespit edilmesi, listeleme yapilmasi, fotograf ile belgelenmesi, ilgili mimarlar, kurum ve
kuruluslardan binalar ile ilgili bilgi alinmas1 ve literatiir taramasi yontemleri kullanilmustir.
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BULGULAR VE TARTISMA

Diyarbakir’da bulunan ofis binalar1 hakkindaki degerlendirmelere iliskin bulgular ve tartisma bu bdliimde ele
alinmistir. Kentsel gelisim siirecinde incelenen ofis binalar1 ¢evrimigi haritalar tizerinde ilgelere gore dagilimi
gosterilerek isaretlenmis, ilge diizeyinde yogunlagmalar ve nedenleri detayl olarak degerlendirilmistir.

Sur Tlgesi

Ickale, kentin ilk yerlesim bdlgesi (Yilmazgelik, 1997: 20-21) olup; 6nemli bir merkezdir. Tarihi dokunun da
bulundugu Surigi, bugiin Sur ilgesi sinirlarinda kalmaktadir. Suri¢i sinirlarini olusturan Dag Kapi
yakinlarindaki sur duvarlar1 (Arslan, 1999: 95), bogucu bir sicaklik olusturdugu ve hava akimina engel oldugu
gerekcesiyle 1930°lu yillarda yiktinlmistir (Beysanoglu, 2001:1035). Diyarbakir Biiyiliksehir Belediyesi’nin
Planlama Tarihi Raporlarina (2016) gore; Diyarbakir’in bilinen ilk plani, 1937 yilinda yapilmis, planla ilgili
yeterli bilgi bulunmamakla beraber, plan Suri¢ci ve Yenisehir kisimlar1 ile Baglar, Sehitlik mezarligi ve
kuzeydoguda bulunan bugiinkii askeri alanin bir kismin1 kapsamaktadir. Bu plan ile Suri¢i ve surlar digindaki
gelisimi, modern sehircilik anlayisina ve oncelikli yeni kamusal alan gereksinimlerine uygun (kamu, saglik,
egitim, park ve spor alanlart) ayrilmig bir kent planlanmistir. 1937 yili imar plani, yeni yapilacak modern
yapilarin yapimini destekleyici kararlara sahip olmustur (Rapor, 2016:4). Ancak 1940-1954 “Mesken Buhran1”
olarak nitelendirilen donemde gelismeye devam eden kent, sakinlerinin konut ihtiyaci karsilanamadigi igin,
gelisim alanlar1 yeni sehirde yapilmig; bu durumun sur disina dogru mesken yapimii tesvik edecegi
diigiiniilmiistiir (Tirkmen Yilmaz, 2015: 46). Boylece Mesken Buhrani’na kismen de olsa ¢6ziim iiretmek i¢in
ilk kooperatifcilik faaliyetleri ile kentin sur disina yayilimi baglamistir (Beysanoglu, 2001:1167). Dicle
Nehri’nin dogu kiyisinda, Yenikdprii ile Silvan Kopriisii arasinda 27 bin dekarlik alan iiniversiteye tahsis
edilmis 9 Temmuz 1972 tarihinde Tip Fakiiltesi’nin temeli atilarak Diyarbakir (Dicle) Universitesi yerleskesi
kente kazandirilmistir (Beysanoglu, 2001:1145). Universitenin de bulundugu Kitilbil Mahallesi ve yakin
cevresi Sur ilgesine dahil edilmistir. Sur ilgesinin simrlarmi, tarihi Surici yerlesimi; Dicle Universitesi
yerleskesi ve bu yerleske civarinda bulunan mahalleler olusturmaktadir. Yerlesim alanlarinin artmasina
ragmen bugiinkii Sur ilgesi sinirlar igerisinde ticaretin yogun oldugu bolge tarihi Surigi yerlesimidir.

Giliniimiizde Sur ilgesinin (Sekil 3a). tarihi Suri¢i bolgesinde ticaret mekanlari diginda ofis binasi olarak
tasarlanan iki bina bulunmaktadir (Sekil 3b). inénii Bulvari’nda bulunan Seran Plaza yakin zamanda bir kamu
kurumuna tahsis edilmisken; Gazi Caddesi’nde bulunan Yakut Plaza ise tadilat gormektedir (Sekil 4).

Sekil 3. Sur ilgesi (a) ve Surigi ofis binalar1 (b) haritas1 (URL 2: Google Earth)
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a ==
Sekil 4. Seran Plaza (a), Yakut Plaza (b) (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Sur ilgesinde ofis sayisi diger ilgelere gore ¢ok daha azdir. Bu durum geleneksel kent dokusunun sit alani
olmas1 ve alanda eski ticaret is kollarinin siirdiiriilmesi sebebiyle ofis binalarina ihtiya¢ duyulmamasi veya
tercih edilmemesi ile agiklanabilir.

Yenisehir Ilcesi

Sur digina ¢ikilarak insa edilen ilk il¢edir (Sekil 5a). Sur disinda, ilk olarak kamu binalar1 ve bu kurumlara
bagli birimler inga edilmistir (Dalkilig ve Halifeoglu, 2011: 74-84). Daha sonra yerlesim alanlar1 da sur diginda
gelismeye baslamustir. iller Bankas: tarafindan 1959 yilinda Nazim Imar Plani, 1962 yilinda Surigi ve sur dist
uygulama imar planlar1 hazirlanmig ve yiirirliige girmis; 1965-67 yillarinda sur diginda kalan alanlar1 da
kapsayan imar plani hazirlanmistir (Rapor, 2016:6,7). 1950°1i yillarda sur digina yayilma hareketi ile Yenisehir
bolgesinde kentlesme baglamistir. Diyarbakir kentlesme hizini, 1955-60 doneminde diisiik, 1960-65
doneminde daha da diisiik, 1965-70 doneminde ise en yiiksek oranda yakalamistir (Dag, 1996: 94). Ayrica bu
donemde gelisen Ofis semti giliniimiizde ticaret merkezi olarak degerlendirilmekle beraber o donem kiigiik
satig magazalar1 ve acentalardan olugsmakta ve ticari merkez Surici olarak degerlendirilmekteydi (Arslan, 1999:
99). Bu dénemden giiniimiize kadar geliserek yapilasmasi devam eden Yenisehir ilgesinin, 1985 Nazim Imar
Plan1, 1994 Revizyon Nazim Imar Planm1 ve 2005 Nazim Imar Plami ile ilge sinirlari son seklini almistir.
Yenisehir ilgesinde yerlesim alanlarinin artmasiyla beraber ticaret merkezi olarak kabul edilen Ofis semti
disinda, yeni gelisim bolgesi olan Elazig Bulvari lizerinde de ofis binalari (Sekil 5b) olusarak sayilar1 artmustir.

A £ R b

Sekil 5. Yenigehir ilgesi (a) ve ofis binalari (b) haritasi (URL 2: Google Earth)

Yenisehir semtinin Ofis olarak anilan (adin1 Toprak Mahsulleri Ofisi’nden alan) bolgesinin en islek caddesi ve
ana ulasim arteri olan Ekinciler Caddesi iizerinde AZC Plaza, Kalender Plaza, OZ-KA Plaza, Sayar Plaza,
CEYSA Plaza ve caddenin paralelindeki Kurt ismail Pasa 2. sokakta Giines Plaza bulunmaktadir (Sekil 6). Bu
yapilarin ¢gogu miistakil ev veya apartmanlarin yikilmasiyla ofis binasi olarak insa edilmistir.
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Sayar Plaza CEYSA Plaza Giines Plaza
Sekil 6. Ekinciler Caddesi ve civar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Ekinciler Caddesi’ni dik kesen Gevran Caddesi’ne baglanan Sair Sirr1 Hanim sokakta Ceylan Plaza ve Dicle
sokakta Vin Yap1 Plaza bulunmaktadir (Sekil 7).

Ceylan Plaza Elit Yap1 Vin Plaza
Sekil 7. Gevran Caddesi ve civar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Suri¢i’nden kamu kurumlarinin ayrilmasiyla (adliye, vergi dairesi vs.) avukatlarin, muhasebecilerin (mali
misavir vb.), doktorlarin, teknik meslek gruplarinin yogun kullandig1 ofis binalar1 insa edilmistir. Elazig
Bulvari iizerinde adliye, hastane ve belediye ¢evresinde AZEL Plaza, Karakog Plaza, Arda Plaza, Giines Plaza,
Yilmaz Plaza, Plaza, Nuyap, Eryapi, Oryil My Office bulunmaktadir (Sekil 8). Elazig Bulvari’na baglanan
Biiyiik Alp Caddesi’nde bulunan vergi dairesinin hemen yanindaki Sanoglu Plaza’yr agirlikli olarak
muhasebeciler kullanmaktadir.

Giines Plaza Yilmaz Plaza Nuyap Plaza
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Eryap1 Plaza Oryil My Office Sanoglu Plaza

Sekil 8. Elaz:g Bulvar adliye, hastane belediye ve vergi dairesi binalari civar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Elazi1g Bulvari’nin iizerindeki Kayapinar ilgesine yakin ve imara agilan yeni yerlesim alaminda Gold Office,
Ceysa Twins Tower, Liva Plaza, AZD Tower 21 bulunmaktadir (Sekil 9). Hatipoglu Yapi’nin ise insasi
stirmektedir (Sekil 10).

Gold Office

Liva Plaza AZD Tower 2021
Sekil 9. Elazig Bulvari ofis binalar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Hatipoglu Yap1

Sekil 10. Elazig Bulvari, ingaati devam eden bina (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Alanda kamu kurum ve kuruluslarmin yogun bigimde bulunmasindan o&tiirii farkli meslek gruplarinin
kiimelendigi ofis binalar1 bulunmaktadir. Adliye civarinda avukatlar, vergi dairesi civarinda muhasebeciler,
hastane civarinda doktorlar ve dis hekimleri, Biiyliksehir Belediyesi civarinda mimarlar, miihendisler, sehir
bolge plancilari vb. drnekler vermek miimkiindiir.

Baglar ilcesi

Uziim baglarinin ve bag evlerinin bulundugu Baglar, Diyarbakir’da sur disinda bulunan bir sayfiye bolgesidir
(Arslan, 1999: 100, Atli, 2014: 27). Sur disina ¢ikiglarla birlikte Yenisehir ilgesinde planli yapilasma
gelisirken Sur ¢eperleri ve Baglar’da gocle gelenlerin konutlar1 kontrolsiiz bir bicimde insa edilmekteydi
(Bigen, 2020: 202). 1970’lere gelindiginde Baglar’da “birkag katli, sivasiz, tugla ya da briketten, betonarme
teras ¢atili yapilardan olusan genis bir doku” (Atli, 2014: 52) yerlesim alam olarak gelismeye devam etmistir.
Baglar, {izim baglarmin ve bag evlerinin tahrip edildigi, gogle gelen niifusun barinma ihtiyaclarin
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karsilamaya ¢alistig1 (Bigen, 2020: 48), alt ve orta gelir grubuna mensup Kisilerin tercih ettigi, yaklasik niifusu
100.000’e yaklasan bir yerlesim halini almistir (Arslan, 1999: 100).

Diyarbakir niifusu 1985 yilindan 2005 yilina kadar yaklagik 300.000 civarinda bir artis gostermis olup; bu
rakam burada normal go¢ olgusundan farkli bir durumun yasandigini gostermektedir (Bagl ve Binici, 2005:
107). Baglar ilgesi gecekondu ve apartkondu yapilariyla hizla biiylimiistiir (Bigen, 2020: 56). Sur dist
yerlesimlerde 119.321 adet konuttan yaklasik 50.000’1 imar mevzuatina aykir1 yapilmis olup; bu konutlar da
300.000 kisiyi barindirmaktadir (Seving, 2001: 51). Kirsal alanlardan gergeklesen go¢ siireci ¢arpik
kentlesmeye neden olmustur. Giiniimiizdeki cadde, sokak ve konut goriiniimiinii, eski bag arazilerinin parsel
durumu dogrudan etkilemistir (Dagli ve Cagliyan, 2021: 228). 2000°1i yillardaki imar planlamalar ile birlikte
Baglar ilgesinin Bagcilar Mahallesi imara agilmigtir. Sanliurfa Bulvari’nin alt, Elazig Bulvari’nin sol kismui ile
sinirlandirilan ilgenin (Sekil 11a) yeni yapilasan Bagcilar Mahallesi ofis binalarimin da insa edildigi modern
yerlesim bolgesidir Baglar ilgesinin eski konut dokusunda g¢ok katli ofis binalar1 bulunmamakla beraber yeni
mahallesi olan Bagcilar’da ofis binalari insa edilmistir (Sekil 11b).

— TR

a4 J

LA b | % : ;
Sekil 11. Baglar {lgesi (a) ve ofis binalar1 (b) haritast (URL 2: Google Earth)
Baglar ilgesinin Sanliurfa Bulvari’ndaki kisminda Star Office Yapi, Mega Plaza, Bugdaycilar Office Plaza,

Ozkilig Plaza, Birtane Plaza, Is Bankas1 Binasi, AZEL Prime Plaza, Giiltekin Plaza bulunmaktadir (Sekil 12).

Azel Prime Plaza Giiltekin Plaza

Sekil 12. Sanlwurfa Bulvart tizerindeki ofis binalar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)
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Sanlurfa Bulvari’na baglanan Mardin yolu (Karacadag Caddesi) tlizerindeki kisimda Grand AZEL Plaza,
ONTAS Plaza; Kamish Bulvari’nda ise Bulut Plaza (Sekil 13) ile Mardin yolunda (Karacadag Caddesi) 4 adet
ve Sanliurfa Bulvari’nda 2 adet (Sekil 14) ingaat halinde plaza bulunmaktadir (Sekil 15).

Grand Azel Plaza Ontas Plaza Bulut Plaza
Sekil 13. Mardin Yolu (Karacadag Caddesi) tizerindeki ofis binalar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Grand azel yani Grand azel yam
Sekil 14. Mardin Yolu (Karacadag Caddesi) tizerindeki insaat halindeki binalar (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Next Office Merkez Ofis

Sekil 15. Sanlurfa Bulvar {izerindeki insaat halindeki binalar (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Baglar ilgesinde Sanliurfa Bulvari’nin iizerinde konumlanan plazalarin bir kisminin az katli olmasinin temel
nedeni havaalanmi aksindaki bu kismin ugus giizergadhinda olmasidir. Digerleri ise yerel firmalara ait aile
sirketlerinin ofisleri olarak kullanilmaktadir. Son yillarda Baglar ilgesinin Bagcilar Mahallesi’nin Sanliurfa
Bulvari’nda olan kisminda yola paralel ¢ok fazla ofis binasi yapildigindan say1 yiiksektir.

Kayapinar flgesi

1990’11 yillarda bugiinkii Sanlurfa Bulvar1 ve Elazig Bulvari arasinda kalan bolgede bulunan Peyas Koyii
Kayapinar’in ilk yerlesim bolgesi olup; 1991 yilinda yaklasik 3.000 niifusu ile beldeye doniistirtlmiistiir
(Planlama Tarihi Raporu, 2016: 24,25). Bugiin Kayapinar ilgesi olarak degerlendirilen bu bolgede ilk ¢ok katli
yapilasmalar 1980°li yillarda baslamis (Ozen, 2009: 31); 1990’Ii yillarda hiz kazanarak kooperatifler
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araciligiyla insa edilmistir (Bigen, 206-207). 2005 yilinda tamamlanan Kayapinar imar plani ¢alismalarindan
sonra yeni gelisim alani1 olarak insa edilen bu bolge hizla yapilagsmaya baslamistir. Kayapinar imar plani ile
bolgenin yogunluklart arttirilmug, 1985 yili planlarina gére gelisim alanlari iki katina ¢ikarilmigtir (Planlama
Tarihi Raporu, 2016: 17).

Kayapinar ilge siirlarinda kalan dort énemli yol aksi bulunmaktadir. Bunlardan biri Sanliurfa ve Elazig
karayollarini birbirine baglayan Mahabad Bulvari (75 metrelik yol), ona paralel olan Mezopotamya Caddesi
(50 metrelik), Lales Bulvari ile devamindaki Prof. Dr. Necmettin Erbakan Bulvar1 ve Diyarbakir Cevre Yolu
aksidir. Bu iki ana arter arasinda (Sanliurfa Karayolu ve Elazig Karayolu'na paralel olan demiryolu hatti)
kalan bolgede 9 biiyiik mahalle (Baris, Colgiizeli, Diclekent, Firat, Huzurevleri, Medya, Mezopotamya, Peyas
ve Talaytepe) bulunmakta olup; mahallelerin toplam niifusu 2022 verilerine gore yaklagik 392,463 kisidir
(URL 3). Bu alanin biiyiik boliimii kapali giivenlikli konut yerlesmeleri ve zincir magazalarin yer aldigi ticaret
akslar1 ile 2005 imar plani ¢alismalarindan sonra insa edilmis olup; 2000 o6ncesi Diyarbakir kentinin
gortiniimiinden farkl bir ¢ehre kazanmustir (Bigen, 2020: 63).

Kayapinar Kentin, niifusunun yogun oldugu, genis bulvarlar ve caddelere sahip, en son insa edilen yerlesim
alani olarak konfor kosullarinin yiiksek diizeyde saglandigi, 18. madde ile insaat taban alanlarinin azaltilmasi
ve parsellerin birlestirilerek kullanilmasiyla yesil alan gibi sosyal donatilarinin arttirildigi modern kent
dokusuna sahip ilgesidir. Sanlurfa yolunun kuzeyi ile Elazig Bulvari’na paralel olan demiryolu hattinin
giineyinin kesisimi ilgenin simirlarii olusturmaktadir (Sekil 16a). Imar plani calismalar ile olusturulan
yogunluklu yap1 diizenine gegildiginden diiseyde yapilasma hakim ingaat kiiltiirii haline gelmistir. Yogun yesil
alanlar1 ile diger merkez il¢elerden daha diizenli bir kent dokusuna sahiptir. Bu diizenli kent dokusu igerisinde

Sekil 16. Kayapmar {lgesi (a) ve ofis binalar1 (b) yerlesim haritas1 (URL 2: Google Earth)

Kayapinar il¢esinin ana aksi ve islek caddelerinden biri olan Mahabad Bulvari (75 metrelik yol) tizerinde
Mega Aslan Cadde Office 75, The Adress 75, Kutay Sato Trend Office, Welat Plaza, HMT 21 Plaza, Onya
Plaza (Sekil 17) Mahabad Bulvari’na baglanan Firat Bulvari’nda ise Akatay Plaza yer almaktadir (Sekil 18).

Mega Aslan Cadde Office 75 The Adress 75 Kutay Sato Trend Office
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Welat Plaza HMT 21 Plaza Onya Plaza
Sekil 17. Mahabad Bulvari (75 metrelik yol) tizerindeki ofis binalar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Akatay Plaza
Sekil 18. Firat Bulvari iizerindeki ofis binasi (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Kayapinar ilgesinde Sanliurfa Bulvari iizerinde Tanlar Prestij, Dara Plaza, Serhat Plaza, Dicle Firat Online
Plaza, Yektower, Aranan Life Plaza, Giindogan Plaza, Hacibaba Pastanesi, Cavusoglu Park (Sekil 19) ve

Sanliurfa Bulvari’na baglanan Kayapinar Caddesi’nde Kocabiik Tower ile Sehir Office (Sekil 20), Diclekent
Bulvari’nda ise Four’s Plaza (Sekil 21) bulunmaktadir.

Gilindogan Plaza Hacibaba Pastanesi Cavusoglu Park

Sekil 19. Sanlurfa Bulvar iizerindeki ofis binalar1 (Demir Kayan Arsivi, 2023)
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Kocabiik Tower Sehir Office
Sekil 20. Kayapinar Caddesi iizerindeki ofis binalari (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Four’s Plaza
Sekil 21. Diclekent Bulvari tizerindeki ofis binasi (Demir Kayan Arsivi, 2023)
Mezopotamya Caddesi ilizerinde Ay Office, bu caddeyi dik kesen Mastfrogs Caddesinde Positive Offices,
Mahabad Bulvari’nda Ceysa Plaza Lunapark, Lales Bulvari’nda Menekse Mervan My Office ve Ay Center
binalarinin ingast devam etmektedir (Sekil 22). Ay Center’da bulunan ofisler iki katli (dublex) olarak
tasarlanmugtir.

Positive Offices

Menekse Mervan My Office Ay Center
Sekil 22. Mezopotamya Caddesi, Mastfros Caddesi, Mahabad Bulvari, Lales Bulvari, insaati siiren binalar (Demir Kayan Arsivi, 2023)

Kayapinar agirlikli olarak orta ve st gelir grubuna mensup insanlarin oturdugu bir bolge olup; 10 ve tizeri
katli yapilagsma sayisinin en fazla oldugu ilgedir. Girisimcilerin ilk zamanlarda parsel alaninda yatayda
kullandiklari alanlar1 diiseyde degerlendirmeye baslayinca parselin biiyiikliigline gore taban alani kat sayisina
bagli yiikseklikler de degiskenlik gostermistir. Ancak 14.02.2020 tarihinde kabul edilen ve 20.02.2020
tarihinde 31045 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 3194 sayili Kanuna eklenen gegici madde ile bu duruma
bir simirlama getirilmistir. Buna gore Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkindaki Kanun’da Madde 12’ye eklenen Ek Madde 8’e gore plan veya plan degisiklikleri ile imar
planlarinda degisiklik yapilmustir. Serbest olarak belirlenen yengok (URL 4) degerinin ugus giizergahi diginda
bulunan alanlarda yiiksekliklerin siliiete gore ortalamalar alinarak belirlenmesine ve konut alanlarinin
bulundugu yeni gelisim bolgelerinde 46,50 metre olarak sabitlenmesine karar verildi. Boylece bazi parsellerde
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kat sayilar1 artmis daha gorkemli binalar insa edilmeye baslanmistir. Diyarbakir kenti ofis binalar1 dagilimi
haritas1 asagida gosterilmistir (Sekil 23).

Adsiz Harita . * - Aciklama
Hantaniz igin bir agiklama yazin. o /A £ PLaza

Sekil 23. Diyarbakir Kenti Ofis Binalar1 Dagilimi Haritas1 (URL 2: Google Earth)

Kent haritasina bakildiginda ofis binalarinin en az Sur ilgesinde; en ¢ok Sanliurfa Bulvari, Mahabad Bulvari
(75 metrelik yol) ve Elazig Bulvari civarlarinda oldugu tespit edilmistir. Ofis binalarimin Yenisehir ilgesinde
kentsel doniisiim uygulamalarinin yapildigi Ofis semtinde; Elazig Bulvari’nda birbirine oldukg¢a yakin olan
adliye, hastane ve belediye binalar1 etrafinda ve imara agilan yeni yerlesim alanlarinda; Baglar ve Kayapinar
ilgelerinde ana ulasim aksi1 olan Sanliurfa Bulvari’nda ve imara agilan yeni gelisme bdlgelerinde; Kayapinar
ilgesinde en islek yol aks1 olan Mahabad Bulvar1 (75 metrelik yol)’nda yogunlastigi gozlemlenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Cografik ¢evresi kadar siire¢ igerisinde toplum tarafindan sekillendirilen kiiltiirel ¢evrenin de dinamiklerini
iceren kent, biitiinsel bir yapidir (Demir ve Kakdag Ates, 2020, 195). Kentler gelisimlerini, kuruluslarindan
itibaren biinyelerindeki farkli demografik, etnik, sosyal ve kiiltiirel yapiya mensup bireylerin istek ve
ihtiyaglarin1 mekansal olarak olusturmasiyla siirdiirmektedir. Diyarbakir kentinin gelisimine bakildiginda eski
kent dokusu olan Sur ilgesinden sonra gelisen Yenisehir ilcesi, go¢ ile ruhsatsiz yapilasma bi¢ciminde olusan
Baglar ilgesi ve modern kent alan1 olan Kayapinar ilgesi sirasiyla olusmustur.

Kamusal ve 6zel alanlar ile gelismeye devam eden Diyarbakir kenti eski bir ticaret merkezi olma 6zelligi ile
on plana ¢ikmaktadir. Bu baglamda ticaret ve ofis gibi baglantili mekanlar kent icerisinde 6nemli bir paya
sahip olmaktadir. Tarihi Surigi yerlesiminden surlarin digina ilk tasinmalarin Yenisehir ilgesini olusturmasiyla
beraber ticari amagli alanlar da yeni gelisim bolgelerinde yayilmaya baslamistir. Boylece Yenisehir ilgesinin
Ofis semti merkezi is alan1 6zelligi kazanmig; magaza gibi ticaret mekanlan ile beraber “ofis” mekanlar
ortaya ¢ikmustir. ilk olarak konut bigiminde tasarlanan birgok apartman; once zemin ve birinci katlarinm,
zaman igerisinde ise artan gereksinimlerden dolay1 bir¢ok katinin is yerlerine doniismesiyle normal katlarina
dogru diiseyde yayilim gostererek ofis hizmeti vermeye baslamistir. Giliniimiizde de Yenisehir il¢esinde
eskiyen konut dokulari kentsel doniisiim ile ofis binalar1 olarak yeniden insa edilmektedir. Goglerin
hizlanmasiyla beraber ortaya ¢ikan ve kontrolsiiz gelisim gosteren Baglar ilgesinde de konutlarin zemin katlari
ticari mekanlar olarak sekillenmistir. TUIK Yap: izin Istatistikleri’ne gére (URL 5) kontrolsiiz gelisim
gosteren bu bolgede 1998 yilinda 8 katli 1 adet ofis binasi bulunmaktadir. Ancak yerinde gozlem ile yapilan
tespitlerde bahse konu yapiya rastlanmamistir. Ticaret ve hizmet sektoriinde is hacminin gelismesiyle is
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kollarinda ortaya ¢ikan ihtiyaca paralel olarak ofis mekanlarina talep artmustir. Bununla beraber 2000’li
yillarda yeni gelisim bolgelerinin imara agilmasiyla hizla gelisen Kayapinar ilgesi ve bu ilge sinirina paralel
gelisen Baglar ilgesinin yeni olusan Bagcilar Mahallesi’nde ve Yenigehir il¢esinin gelisim alanlarinda ofis
binalarinin ¢ok katli olarak yayginlastigi goriilmektedir. Hatta son zamanlarda 10 ve tiizeri katlarda
yogunlagmalarin oldugu saptanmustir.

Calismada sayilari son yillarda hizla artan ¢ok katli ofis binalari ele alinmistir. Bu kapsamda merkez ilgelerden
Sur’da 2, Yenisehir’de 22, Baglar’da 17 ve Kayapinar’da 24 adet olmak {izere toplam 65 adet ofis binasi tespit
edilmistir. Bunlardan 12 adedinin ingasi devam etmektedir. En fazla ofis binasi Kayapinar ilgesinde
bulunurken; bunu Yenisehir ve Baglar ilgeleri takip etmektedir. Yenisehir ve Baglar ilgeleri kentin eski
yerlesim bdlgeleri olmalarina ragmen ¢ok katli modern ofis binalarin arttigi tespit edilmistir. Yenisehir
ilcesinde imara acilan gelisme alanlar1 ve statik agidan afet riski tasiyan binalara yonelik yapilan kentsel
doniisiim uygulamalaridir. Baglar il¢esinde ise 2005 sonrasi imar diizenlemeleri ile gelisim bolgesi olarak
planlanan Bagcilar Mahallesi, il¢enin ¢ekirdek eski dokusunun disinda kalan yeni yerlesim alanidir. Baglar
ilcesi ile Kayapinar ilgesini ayiran Sanlurfa karayolu {izerinde yeni yerlesim yerleri ve bulvarlar bu aks
etrafinda gelisim gosterdiginden ofis binalarmin yogun olarak yayildigi tespit edilmistir. Bu kisimda da
saymin fazla olmasinin bir diger nedeni de Sanliurfa Bulvari’nin ofis binalarinin yapilmasi igin tercih edilen
bir aksta olmasidir. Bu durum kentsel gelisimde ofis binalarinin yerlesim alanlarinda 6nemli bir unsur olarak
yer aldigiin gostergesidir. Kent biitiiniine bakildiginda ofis binalarinin en az Sur ilgesinde oldugu ve bes
bolgede yogunlastigi saptanmustir. [k bélge Yenisehir ilgesindeki kentsel doniisiim uygulamalarinin yapildig
Ofis semtidir. ikinci bolge yine Yenisehir’de agirlikli olarak avukatlar, saglik personelleri, teknik meslek
gruplar tarafindan tercih edilen birbirine olduk¢a yakin olan adliye, hastane ve belediye binalarinin etrafidir.
Ucgiincii bolge Baglar ve Kayapimnar’in yeni gelisim bolgelerini birbirinden ayiran ve ana ulasim aksi olan
Sanliurfa Bulvart’dir. Dordiincii bolge Sanliurfa Bulvar ile baglantili ve Kayapinar ilgesinin en islek yol aksi
olan Mahabad Bulvar (75 metrelik yol)’dir. Besinci bolge Yenisehir ve Kayapinar ilgelerinin yeni gelisim
alanlarini birbirinden ayiran Elazig Bulvari’t ve civaridir.

Ofis binasi sayilar1 ve dagilimlar kentte bu yapilarin arttigin1 ve yeni gelisim boélgelerinde tercih edildigini
gostermektedir. Mevcut ofis binalariin doluluk orani ve yenilerin inga edilmeye devam etmesi kent igindeki is
diinyas1 ¢aliganlarinin ofis binalarina duydugu ihtiyacin siirekliligine isaret etmektedir. Ofis mekan
kullanicilar, doktorlar, dis hekimleri, miihendisler, mimarlar, avukatlar, psikologlar, muhasebeciler,
diyetisyenler, spor egitmenleri (pilates vb.), giizellik merkezleri ve zincir isletme sahipleri gibi bir¢ok farkli
meslek grubu mensuplaridir. Ofis binalar1 bagli olunan is koluna gore kullanim agisindan 6zellesebilmektedir.
Adliye civarinda olan ofis binalarinin avukatlar, hastane civarinda olan yapilarin doktorlar, belediye civarinda
teknik meslek mensuplar tarafindan tercih edilmesi bu duruma bir 6rnektir. Yine ayni is kolunda ¢alisanlarin
bir arada olmasinin olusturdugu sinerji de ofis binalarinin tercih edilmeleri tizerinde etkilidir.

Firmalarm bilylimesi ve ¢aligan sayilarmin artmasiyla daha biiyiik mekanlara ihtiyag duyulmaktadir. Ozellikle
baz1 sektorlerde spesifik ihtiyaglar ortaya ¢ikmakta ve yiiriirliikkte olan mevzuata gére mekanlarin standartlari
saglamas1 gerekmektedir. Saglik, egitim vb. sektorlerde c¢alisanlar icin belli bir biiyiikliik (m?) saglamali,
standartlara gore ofis icerisinde calisma alanlar1 disinda bekleme salonu ve islak hacimler gibi alanlar
bulunmalidir. Bu nedenle dnceleri apartman daireleri birlestirilerek elde edilen alan, ofis binalarinda esnek ve
ihtiyaca yonelik yapilan 6zel tasarimlarla daha kolay saglanabilmektedir. Hatta son yapilan tasarimlarda iki
katli (dublex) olarak kurgulanmus ofis binalar1 dahi bulunmaktadir.

Ofis yapilarinda yillar i¢inde biiyiik firmalarin; markalasma hedefleri, kat olarak yilikselme arzusu ve binalarin
gii¢ ikonu olarak goriilmesi farkli tasarimlarin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Konutlarda daha biiyiik ve
lilkse olan gosterisci egilim ofis binalarinda da ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle daha gosterisli yapilarak arz
edilen ofis binalarina talepler ¢ok fazladir. Bu duruma bagh olarak yapilan ofis binalar1 hemen alic1 bulmakta
ve siirekli talepler olugmaktadir.
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Modern kent dokusu kullanicilar1 daha konforlu alanlarda, profesyonel ofis mekanlarini tercih etmektedir.
Ciinkii profesyonel bir imaj, kisilerin is yasami icin olduk¢a Onemlidir. Adres olarak bir ofis binasi
belirtildiginde, miisteriler tarafindan sirket daha kurumsal ve prestijli bulunmaktadir. Bu nedenle kullanicilar
ilk zamanlarda konut olarak insa edilmis yapilarin doniistiiriilmesiyle olusturulmus ofis mekanlarinin yerine,
son zamanlarda ofis olarak dizayn edilmis, ihtiyaclara gore Ozellesmis mekanlar iceren binalara
yonelmektedir. Kentte yasayan is insanlar1 artik otopark sorunu ¢oziilmiis, peyzaj diizenlemesi yapilmis, liikse
yonelik malzeme se¢imi olan, aydinlatma, 1sitma, sogutma gibi konularda konforlu yagsam alanlar1 sunan ofis
binalarii tercih etmektedir. Sonug olarak sayilar1 hizla artan ofis binalan gittikce daha 6zel tasarimlar ile
kente entegre olmaktadir. Yeni gelisim alanlarinda yogunlasan cok katli ofis binalarin yine bu alanlarda
artarak gorkemli tasarimlari ile dikkat ¢ekici ve estetik kaygisi yiiksek ¢ok katli binalar olarak insa edilecegi
ongoriilmektedir.
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